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Znalecky posudek

o cené budovy &.p. 662 (byvaly kostel sv. Michala Archandéla) na pozemku parc. €. 413/1, budovy &.p. 653
na pozemku parc. ¢. 417 a pozemku parc. €. 413/1, parc. &. 417 a parc. €. 412/2 — vSechny pozemky jsou
oznaceny jako zastavéna plocha a nadvofii — zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu Praha
— mésto na LV 96 pro katastralni uzemi Staré Mésto, obec Praha

Znalecky posudek si vyZadala Narodni knihovna Ceské republiky, se sidlem Praha 1, Klementinum 190, IC
023221, zastoupena feditelem panem Mgr. Viastimilem Jezkem, objednavkou €. 65/2005 ze dne 7.2.2005.

Nemovitost byla znalcem prohlédnuta dne 27.2.2004 a dne 18.2.2005 za pfitomnosti zastupce najemce.

Ocenéni provadim cenou uréenou podle cenového predpisu, kterym je vyhlaska &. 540/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&né nékterych zakonu
(zakon o ocefnovani majetku), ve znéni vyhlasky €. 452/2003 Sb. a vyhlasky ¢. 640/2004 Sb. (s u€innosti
dnem 1.1.2005).
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Podklady a dokumentace

Kopie katastraini mapy ze dne 20.1.2005
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2005 - LV 96, kat. Gzem| Staré Mésto, obec Praha
Vykresova dokumentace pro stavebni povoleni

Stavebni povoleni ze dne 24.7.1995 -

- stavebni Gpravy objektu byvalého kostela za ucelem zfizeni bankovniho domu, kancelaiskych,
restauracnich a spolegenskych prostor,

-  stavba pfipojek inzenyrskych siti,

- naklad stavby uveden &astkou 98,3 mil. K&

Povoleni zmény stavby pied jejim dokonéenim ze dne 6.12.1996 —
- |hata k dokonéeni se stanovi dnem 31.12.1997

Ministerstvo kultury CR prohladuje zed a studnu v byvalém kostele sv. Michala Archandéla za kulturni
pamatku. Jde o pozlistatky Easti stfedovékého objektu nalezené pod kostelem.

Povoleni zmény stavby pfed jejim dokonéenim ze dne 25.6.1997 —
- novy stavebnik Michal Praha, s.r.0.,
- |h(ita k dokoné&eni se stanovi dnem 31.5.1998,
- povoluje se provedeni stavebnich uprav za uelem €asteéné zmény vyuziti objektu a to:
piizemi: vystavni prostory s multimediaini projekci,
1. patro: hlavni sal pro kulturni akce,
2. patro: vystavni galerijni prostory,
3. patro: vystavni galerijni prostory,
4. patro: restauraéni zafizenli,
5. patro: technické zazeml,
- vybudovani do€asné jednopodlazni pfistavby na pozemku parc. &. 412, ktera bude slouzit pro
manipulaci a sklad potravin pro provoz restaurace (oprava ze dne 22.8.1997)

Povoleni zmény stavby pied jejim dokonéenim ze dne 2.4.1998

Potvrzeni ze dne 28.4.1998 o provedeni archeologického vyzkumu v arealu kostela sv. Michala
v Praze 1, Starém Mésté. Konstatuje se:
- etapovity archeologicky vyzkum v letech 1995 — 1998 v kostele, v jiZnim kfidle (dfive fara) a
v ulicce mezi kostelem a Richterovym domem,
- dokoné&eni vyzkumu,
- spinéni zakonné povinnosti investora.

Vykresova dokumentace pro kolaudaéni fizeni

Kolaudaéni rozhodnuti ze dne 21.5.1998 (v pravni moci téhoz dne), kterym se povoluje uzivani hlavni
budovy (kostel, suterén, pfizemi, 6 pater), jizniho kifidla (suterén, pfizemi, 2 patra), osobniho
hydraulického vytahu a pfipojek (vodovodni DN 80, plynovodni DN 50 a kanalizaéni DN 200 dl. 8 m)
Sdéleni k ohlaseni stavebnich uprav ze dne 13.7.1998

Kolaudaéni rozhodnuti ze dne 23.2.1999 (v pravni moci dne 8.3.1999), kterym se povoluje uzivani
stavby (zmény stavby) restaurace v podkrovi.

Povoleni zmény v uzivani stavby — 2 mistnosti v 1. patfe jizniho kfidla na kancelafe — ze dne 3.5.1999
(v pravni moci dne 25.5.1999)
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15. Dopis feditele NK CR Ministerstvu kultury CR ze dne 29.12.2000 s tabulkou nakladii vynalozenych na
rekonstrukci objektu odsouhlasenou mezi Michal Praha, spol. s r. 0. a NK CR

16. Povoleni zmény v uZivani stavby — kancelafi na odbytovy prostor pro stravovaci zafizeni — ze dne
7.10.2002

17. Cenova mapa stavebnich pozemk( na Gzemi hl. m. Prahy platna od 1.2.2005

18. Smlouva o najmu — uzaviena dne 1.6.1994, Ministerstvem kultury CR schvélena dne 2.6.1994;
véetné pozdéjsich dodatkd.
- Uzaviena jako smlouva o najmu véci po dobu rekonstrukce objektu, ktera se dnem pravni moci
kolauda&niho rozhodnuti zmeéni ve smlouvu o0 najmu nebytovych prostor.
- Smlouva byla uzaviena na dobu ur€itou; skon&i uplynutim 30 let ode dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti (tj. 21.5.1998 resp. 8.3.1999) nejpozdéji vSak uplynutim 35 let ode dne
u€innosti smlouvy (t.j. 2.6.1994)
- Najem byl tedy uzavien max. do 2.6.2029, pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti dne 21.5.1998
doslo ke zkraceni doby najmu na dobu do 21.5.2028.

19. Dopis pfevora klastera sv. Petra a Pavla v Novych Hradech ze dne 20.4.1998.

Poznamka: Narodni knihovna CR predlozila znalci vdechny uvedené polozky s vyjimkou polozky &. 17.

B Historie mista a stavby

DoloZenych zprav, které se ke stavb& a mistu vztahuji, je velmi malo a to i pfesto, Ze jde o plvodné
cirkevni stavbu. NiZze konstatované je pfevzato jednak z priivodni zpravy projektu stavby, jednak z dopisu
PhDr. Vaclava Humla, CSc. ze dne 28.4.1998, ktery provadél na misté archeologicky vyzkum.

- Nalez romanského zdiva — pfedpoklad existence romanskeé kaple.
- Nalezeny zakladové zdi jednolodniho kostela z 1. pol. 12. stoleti. Od té doby se v okoli kostela
pohr‘bivalo

Nejstarsi zminky z roku 1311.
- Ke gotické prestavbé kostela doslo po poloviné 14. stoleti; tehdy jiz stala véZ na zapadni strané.
- Fara - postavena ve 2. pol. 14. stoleti.
- Najizni strané osazen mohutny goticky portal.
- Nekatoli¢ti farafi vystéhovani vr. 1621.
- 1627 - pfedani kostela fadu Servitd.
- 1640 — 1644 vystavba klasternich budov na misté &tyf pfilehlych domd.
- Novy chram sv. Michala — vznikl pfibliZzn& v polovin& 18. stoleti.
- 1786 — klaster Servitl zruSen a budovy jednotlivé prodany.
- 1789 - prodan kostel a ziizeno v ném skladisté; ke skladovacim ucelim slouzil az do 80. let 20. stoleti.

V 80. letech 20. stoleti pfeveden na Statni knihovnu CSR. Nedostatek financi zpiisobil, Ze zamér Statni
kmhovny CSR zfidit zde knihovni depozitafe nebyl realizovan. Objekt nebyl uzivan a dale chatral.
- 1991 - pozar zni€il krov a stfechu kostela; provizorni zastfeSeni, dezolatni stav dalSich konstrukci.
- 1993 - drazba s vyvolavaci cenou 18 mil. K&, vydrazeno za 131 mil. KE. Drazitel od smlouvy ustupuje;
udajné pod tlakem vefejného minéni, které kritizovalo komeréni zaméry s objektem drazby.
- 1994 — Kontakt Moravia s.r.o. pfichazi s navrhem smlouvy o najmu objektu; je uvazovano jeho vyuZiti
jako banky, pozdéji jiz jen ke kulturnim ucelim. Budouci najemce chce provést komplexni rekonstrukci na
své naklady a dopfedu zaplatit jest& 25 mil. K& jako €ast najemného.
- 1995 - 1998 je provadén archeologicky vyzkum mista. Je financovan budoucim najemcem.
- 1995 - stavebni povoleni Uprav, na zakladé kterych vznikl sou¢asny stav (v pfevazné mife). Pfedtim,
nez byly realizovany stavajici konstrukce, musel investor odstranit nejen zbytky konstrukci zni¢enych
pozarem ale (jako architektonicky nevhodné) takeé Gpravy provedené v minulych cca 200 letech (od zrudeni
a prodeje kostela v roce 1789 do soucasnosti) — vie na zakladé stavebniho povoleni z roku 1995. V tomto
sméru je zajimavé struéné, vystizné a pozitivni hodnoceni pfevora klastera sv. Petra a Pavla v Novych
Hradech.
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- 1998 - kolaudace pfevazné Casti stavby; dvorni pfistavek a restaurace byly kolaudovany v roce 1999.

- Veétsina novych konstrukci (z vnéjsi strany se pohledové neuplatiiuji) a soucasny zplsob uZivani obou
budov jsou disledkem poZadavku postupné navratnosti finanénich prostfedk(, které na zachranu této
kulturni pamatky ve viastnictvi statu po jejim pozaru soukromy investor vynaloZil.

C Pozemek

Situovan v centru historického jadra Prahy, v katastrainim uzemi Staré Mésto, v bloku domlu mezi
ulicemi Melantrichova, Michalska, Hlavsova, Jilska, Malé namésti. Z ulice je pohledové pfistupna pouze
jizni fasada a pfistavéné bo¢ni kfidlo; v panoramatu Starého Mésta pak mohutna vysoka stfecha a véz —
viz fotografie. V hloubce cca 20 m pod objektem je prorazen hloubkovy kolektor v&etné technické komory (a
zaznamenan pokles zakladového podlozi).

Pozemek ma velmi omezeny pfistup nejen z hlediska zasobovani, stéhovani nebo pfistupu stavebni
techniky, ale i osobni dopravy - viz fotografie. To znaéné zvySuje provozni i udrzovaci naklady a sou¢asné
sniZzuje zejména hromadnou navstévnost. PfestoZe jeho vzdalenost od Staroméstské radnice je jen asi 100
m, nepouceny nebo nahodny navstévnik jej najde jen s obtizemi; to sniZuje mozZné trzby a zvySuje naklady
na inzerci. Navic Michalska ulice v ¢asti pozemku parc. ¢ 1120 nelezi na trase, kterou vétSina turistl
obvykle prochazi.

V souctasné dobé je pfistup do budovy &.p. 653 z vefejné komunikace mozny pouze z pozemku parc.
¢. 1119 (Michalska ulice) a to brankou na cca 2 m Siroky dvorek mezi zapadni fasadou domu €.p. 653 a
vychodni hranici pozemku parc. €. 412/1 (viz pfilozena kopie katastralni mapy). Vstup do kavarny (Mike's
cafeteria) na vychodni fasadé domu &.p. 653 a podobné i vstup do budovy &.p. 662 (restaurace, musea) je
pfes pozemek parc. €. 418, ktery je sice také ve vlastnictvi obce jako pozemek parc. € 1120 (pokratovani
Michalské ulice); na rozdil od pozemku parc. ¢ 1120 v8ak neni veifejnou komunikaci. Vstupu vefejnosti na
pozemek parc. €. 418 neni zatim branéno. V kazdém pfipadé doporucuji, aby kupujici byl na tuto okolnost
pied podepsanim kupni smlouvy vyslovné& upozornén. Upozorfiuji rovnéZ na moznost budouciho sporu, kdy
by mohlo byt poZzadovano vytvofeni vécného bfemene prava pfistupu k ob&ma budovam pfes pozemek
parc. &. 418 a tedy de facto zvySeni ceny, pfipadné proti tomu argumentovano tim, ze takové pravo jiz
vzniklo vydrzenim.

Jednotkova cena pozemku uvedena v cenové mapé stavebnich pozemku platné od 1.2.2005

- Pozemky timto posudkem ocefiované

parc. ¢. 412/2 52220,- K&/m? (ke zbyvajicim dvéma pozemkiim byl pficlenén dodateéné)

parc. €. 413/1 N (zastavén budovou ¢&.p. 662 — byvalym kostelem)

parc. €. 417 N (zastavén budovou &.p. 653 = jiznim kfidlem, byvalou farou)
- Pozemky okolni, timto posudkem neocefiované

parc. ¢. 418 52220,- K&/m®>  namésticko, ze kterého je vstup do obou ocefiovanych budov

parc. &. 1120 N Michalska ulice

parc. €. 419 48050,- K&m?  budova jizné od Michalské ulice

parc. &. 412/1 52220,- K&m®  budovy zépadné od ocefiovanych budov a pozemk,

(s pruchodem mezi Malym naméstim a Michalskou ulici)
parc. €. 413/2, 414 N budovy severné od ocefiovanych budov a pozemki
parc. €. 415, 416 N budovy vychodné od ocefiovanych budov a pozemki

Souhrnné Ize konstatovat:

- Veétsina pozemk v nejbliz8im okoli ocefiovanych nemovitosti neni cenovou mapou ocenéna.

- Ceny pozemkd (v okoli ocefiovanych nemovitosti) uvedené v cenové mapé maji pouze nékolik malo
diskrétnich hodnot (52220, 48050, 30150 nebo 22090 K&/m?) které navic nékolik let nijak nereagovaly
na vyvoj na trhu realit - viz cenova mapa pozemki na http://www.praha-mesto.cz/

- Pro ur&eni trzni hodnoty je Ize pouZit pouze jako po&ate¢ni orientaéni hruby odhad.

4
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Vypoéet jednotkové ceny pozemkul, jejichZ cena neni uvedena v cenové mapé platné od 1.2.2005

- Zékladni cena podle § 28 odst. 1 pism a) 2050,- K&/m?
- Pfirazky podle pfilohy €. 18 tab. &. 1:

pol. 13.1: 200 %, pol. 14: 60 %, pol. 15: 10 %; celkem 270 %
- Koeficient zmény cen staveb — pfiloha €.35:

SKP 46.21.16.3..1 — budovy pro kulturni ucely Ki = 1,792
- Koeficient prodejnosti — pfiloha €. 36:
Praha 1, Staré Mésto — oblast &. 1, sloupec 4 K, = 1,561
- Jednotkova cena pozemku:  2050,- K&/m? x 3,7 x 1,792 x 1,561 = 2121761 K&/m?

Cena pozemku podle &asti tfeti vyhl. €. 540/2002 Sb. ve znéni vyhl. &. 452/2003 Sb.:

- parc. & 412/2  zastavéna plocha a nadvofi 55 m? x 52220,- K&/m? = 2872 100,- K&
- parc. & 413/1  zastavéna plocha a nadvofi 778 m? x 21217,61 K&m? = 16 507 301,- K&
-__parc. & 417 zastavéna plocha a nadvofi 220 m?x 21217,61 K&m? = 4667 874.- K&
soucet 24 047 275,- K&
Poznamka:
Primérna cena pozemku vychazi ve vysi 24 047 275- K& : 1053m? = 22836,92 K&/m®
D Stavby - popis a ocenéni nakladovym zpusobem

1. Budova €.p. 662

Objekt byl postaven v poloviné 18. stoleti (pfesné udaje v tomto sméru nejsou znameé) jako barokni
klasterni kostel sv. Michala. Po cca 30 az 40 letech uzivani byl cisafem Josefem Il. zruSen, sekularizovan,
oltare byly prevedeny jinym kosteliim a kostel byl prodan. Nasledujicich cca 200 let (od prodeje v roce 1789
do pozaru vroce 1991) byl prostor kostela uzivan jako skladisté; aby se zvySila plocha potfebna pro
skladovani, byly do néj vestavény dalsi konstrukce, zejména stropni. Omezeny pfijezd k budové, zastaralé
vnitfni uspofadani a nedostatek financi na modernizaci zplsobily, Ze objekt byl uzivan &im dal méné.
Vroce 1991 pozar znicil krov a dal8i chatrani postupovalo jiz rychle. Nedostatek financi na zabezpe&eni
objektu po pozaru vedly vlastnika nejdfive k drazbé& (1993, neusp&Sné) a nakonec k uzavieni fficetileté
najemni smlouvy se soutasnym najemcem, ktery spinil naroéné a nakladné podminky pamatkari, pfi
kterych byly odstranény vestavéné konstrukce z 19. a 20. stoleti. Z plvodniho kostela zlstala jen barokni
konstrukce; z ni se pohledové uplatiiuje jizni fasada a dale zlstala krypta s hroby zemfelych ¢&lend fadu
servitll — ta byla vynata z vystavniho provozu. Vysledkem archeologického vyzkumu, ktery najemce rovnéz
financoval, je nalez konstrukci staveb, které zanikly jesté pfed vystavbou barokniho kostela v 18. stoleti,
napf. odkryté &asti goticke fary, studny, schodisté, romanské empory a portalu.

Pozadavek navratnosti investovanych prostfedkd vedl najemce k rozhodnuti upravit vnitfni prostor
stavby zplisobem, ktery je patrny z planu a fotografii. Jeho podnikatelsky zamér — stavebni Upravy, vyuZiti
vnitiniho prostoru i zptsob financovani — byl viastnikem odsouhlasen, rekonstrukce budovy byla stavebnim
ufadem povolena a po dokonéeni zkolaudovana. Nosné konstrukce, které se dochovaly z doby pred
zrusenim kostela, byly zachovany a vSechny nové konstrukce byly navrzeny jako demontovatelné. Nové
vznikl jen maly dvorni pfistavek k zapadni fasadé objektu. Tvar stfechy zlstal v podstaté beze zmény,
doslo jen ke zméné vikyil — nyni volské oko. Pfi¢ky, podhledy a dalSi nenosné konstrukce jsou navrzeny
jako demontovatelné sadrokartonové konstrukce. Nova schodisté jsou ocelova s betonovymi stupni a
keramickym obkladem. Naslapné vrstvy podlah jsou pfevazné kobercové, ale také kamenné a dfevéneé.
Dlazby jsou glazovaneé, pfipadné s protiskluzovou Upravou. Okna jsou ve smyslu puvodni dokumentace
dfevéna, se zasklenim Ditherm. Vné&jsi dvefe jsou provedeny podle tvaru dvefi plvodnich, vnitfni dvefe
maji dfevéna kfidla do zarubni Sapelli nebo ocelovych. V 1. patfe jizni fasady byla zazdéna neplvodni
okna, ¢imz byla umoznéna prezentace gotického portalu.

5
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Disposiéni uspofadani

Krypta — rozdé&lena na prostor s uloZzenymi kosternimi pozistatky a na cast, ktera je uZita pro expozici.
Pfizemi — je rozdéleno na z6énu s multimedialni projekci a na vytah do restaurace ve 4. patfe.

1. patro — je rozdéleno na komunika&ni prostory, predsali, hlavni sal a mistnosti s promitaci technikou.
2. a 3. patro — prostory vyuZitelné pro vystavy a podobné &innosti, zaujimaji jen mensi ¢ast pudorysu
budovy (ve zbyvajici ¢asti je hlavni sal s vySkou tfi podlazi)

4, patro - restaurace s veskerym zazemim

5. patro — technické zazemi budovy — kotelna a strojovna vzduchotechniky a chlazeni (cela budova ma
velmi malo oken, ktera by se dala vyuZit pro vétrani a osvétleni)

6. patro — podstfesni prostor vyuzivany pro potfeby vzduchotechniky

Dvorni pfistavek

Pfistavek budovy €.p. 662 vystavény na pozemku parc. ¢. 412/2. Pfizemni objekt, provozné propojeny

s budovou &.p. 662 (viz pfiloZzeny pldorys). Jeho realizace byla podminéna pfevodem pozemku parc. €.
412/2, ktery do té doby netvofil s budovami &.p. 662 a 653 a s pozemky parc. €. 413/1 a 417 funkéni celek.
Pldorys — nepravidelny &tyfuhelnik.

Zastavéna plocha

- véz 52x5,2 = 27,04m?
- plvodni vstup na jizni strané 75x30-20x13 = 19,90 m?
- dvorni pfistavek na zapadni stran& (5,32 x 5,95 + 4,6 x4,5) m* x 0,5 = 2817w’

- suterén 140,8 + 88,8 = 229,60 m’

- pfizemi 804,18 + 19,90 + 27,04 + 26,17 = 877,28m’

- 1. patro 804,18 + 19,90 + 27,04 = 851,11m?

- 2.,3,4.patro 2275x300+76x13-10x95+99x39x314+2704 = 83121m°

- 5. patro 9,35 x 19,65 + 27,04 = 210,77 m?

- 6. patro 5,20 x 16,12 + 27,04 = 110,87 m’
- soucet zastavénych ploch vSech podlazi

229,60 + 877,28 + 851,11 + 831,21 x 3+ 210,77 + 110,87 = 477326 m’
- primérna zastaveéna plocha podlazi 4773,26 : 8 = 596,66 m’
Obestavény prostor
- suterén (odhadem) 229,60 x 3,75 = 861,00 m®
- nadzemni &ast 0,00 — 20,275 831,21 x 20,275 = 16852,78 m’
- stfecha - ¢ast 20,275 - 23,80
(3,525 : 6) x ( (30,0 x 22,75) + (30,0 + 22,5) x (22,75 + 13,1) + (22,5 x 13,1)) = 1679,88 m°

-  stfecha - ¢ast 23,80 - 30,14 6,34x13,1x(2x225+12,15):6 = 791,09 m®
- stfecha nad apsidou (odhadem) 70,00 m®
- véZnad 20,275 27,04 x (11,02 + 2,25 : 3) = 318,26 m®
- plvodni vstup na jizni strané 19,90 x 10,2 = 202,98 m*
- dvorni pfistavek

- nadzemni &ast 26,177 x 3,7 = 96,85 m°

- kanal (5.7 x1,65) x 1.8 = 16,93 m°
- soudet 20889,77 m”

Primérna vyska podlazi

((229,6 x 3,75 + 877,28 x 3,85 + 851,11 x 4,8 + 831,21 x (4,8 + 6,825 + 3,525) + 210,77 x 3,695 +

+ 110,77 x 2,645)) : 4773,26 = 21988,47 : 4773,26 = 4606593 m

Posouzeni
Objekt je budovou ve smyslu § 2 a § 3 vyhlasky. SKP 46.21.16.3..1 — typ D (kulturni G&ely).
Zakladni cena za 1 m® obestav&ného prostoru (pfiloha &. 2 vyhlasky): 2611,- K&
Koeficient pfepoétu zakladni ceny podle druhu konstrukce (pfiloha €. 4 vyhlasky) K; = 0,939
Koeficient pfepoétu zakladni ceny podie velikosti primérné zastavéné plochy podlazi

K, =0,92 + 6,60 : 596,66 K. =0,93106
Koeficient pfepo&tu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu

K; =2,10: 4606593 + 0,30 K; = 0,755868

6
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Objemové podily konstrukce a vybaveni budovy typu D

(pFiloha &. 14, tabulka & 1 vyhlasky):

1. Zaklady véetné zemnich pracli 0,063 P
2. Svislé konstrukce 0AFZ %N
3. Stropy 0,082
4. ZastfeSeni mimo krytinu 0,059
5. Krytiny stfech 0,028
6. Klempifské konstrukce 0,006 N
T Upravy vnitfnich povrchi 0,070
8. Upravy vn&jsich povrchii 0,036
9. Vnitfni obklady keramicke 0,021
10. Schody 0,033 N
11. Dvefe 0,039
12. Vrata —
13. Okna 0,057 N
14. Povrchy podlah 0,032
15. Vytapéni 0,052
16. Elektroinstalace 0,059
17. Bleskosvod 0,003
18. Vnitfni vodovod 0,032
19. Vnitfni kanalizace 0,031
20. Vnitfni plynovod 0,004
21. Ohfev teplé vody 0,019

22. Vybaveni kuchyni —
23. Vnitini hygienicka zafizeni vé. WC 0,034

24, Vytahy 0,014
25. Ostatni 0,054
26. Instalaéni prefabrikovana jadra —

1,000

Nadstandardni provedeni (dle pfilohy &. 2 vyhlasky) u konstrukci &islo polozky: 2,6,10,13
Podstandardni provedeni (dle pfilohy &. 2 vyhlasky) u konstrukci &islo polozky: 1

Chybéjici provedeni (dle pfilohy &. 2 vyhlasky) u konstrukei ¢islo polozky:

Koeficient vybaveni stavby:

Ksy =1+0,54x(-0,063 +0,172 + 0,006 + 0,033 + 0,057) Ks=1,1107
Koeficient polohovy (pfiloha €. 13 vyhlasky): Ks=1,25
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha &. 35 vyhlasky): Ki=1,792
Koeficient prodejnosti (pfiloha &. 36 vyhlasky — Staré Mésto — oblast &. 1, sloupec 4): K, = 1,561
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru — upravena, bez Ko

2611,- K&/m® x 0,939 x 0,93106 x 0,755868 x 1,1107 x 1,25 x 1,792 = 429280 K¢
Zéakladni cena za 1 m® obestav&ného prostoru — upravena, s

2611,- K&/m® x 0,939 x 0,93106 x 0,755868 x 1,1107 x 1,25 x 1,792 x 1,561 = 6701,06 K¢
Zakladni cena budovy bez K,: 20889,77 m° x 4292,80 K&/m® = 89675605,- K&
Zakladni cena budovy s K;: 20889,77 m® x 6701 ,06 K&/m?® = 139983 602,- K&
Pravni moc kolaudaéniho rozhodnuti: 21.5.1998 resp. 8.3.1999
Kromé zakladovych konstrukci, obvodového zdiva a kleneb jde prakticky o novy objekt k roku 1999.
Opotfebeni

(0,46 x 0,060+ 1,54 x 0,150 + 0,034 + 1,54 x 0,024) x 0,71 = 0,233987

(0,46 x 0,003+ 1,54 x 0,022 + 0,048 + 0,059 + 1,54 x 0,009) x 0,09 = 0,014051

(0,039 + 1,54 x 0,057) x 0,12 = 0,015213

(0,070 + 0,059 + 0,031 + 0,004 + 0,054) x 0,14 = 0,030520

(0,028 + 1,54 x 0,006 + 0,036 + 0,021 + 0,032 + 0,052 + 0,003 + 0,032) x 0,18 = 0,038383

(0,019 + 0,034 + 0,014) x 0,18 = 0,012060

0,344214
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Vysledné opotfebeni za roky 1998 - 2005: 0,344214 : 1,1107 0,308907
61 884 507,- K&

Zustatkova cena (bez Ko): 89 675 605,- K& x (1 - 0,309907)
96 601 704,- K&

Zustatkova cena (s Kp): 139 983 602,- K& x (1 - 0,309907)

2. Budova ¢.p. 653

Jednotraktova budova s okny do protilehlych fasad, z&asti pfistavéna k zapadni ¢asti budovy €.p. 662.
Casteén& podsklepena. Tii nadzemni podlazi (pfizemi, patro, podkrovi). Dnes je provozné propojena
s budovou byvalého kostela. V projektu je oznagovana jako jizni kfidlo". Kdysi byla na tomto misté fara.
Disposiéni uspofadani — v suterénu trafostanice, rozvodna NN a sklady; v pfizemi a v 1. patfe je
prostor pro rychlé ob&erstveni se zazemim a zachody a umyvarny pro hosty (téz ze sousedni budovy); v
podkrovi jsou $atny, kancelaf, velin, kotelna a strojovna vzduchotechniky.
Zakladové pasy. Oboustranné omitané zdivo. Stropy — klenby, Zelezobetonové desky, hurdis do patek.
Stfecha sedlova, zateplend, s taskovou krytinou. Schodisté betonové obloZzené kamennymi deskami. Bez
vytahu.

Zastavéna plocha
- nadzemni &ast

- hlavni objekt 6,9x16,0+6,15x8,7 = 163,90 m’
- pfistavéna branka do dvora 34x35 = 11,90m®
podzemni cast
- podsklepena ¢ast hlavniho objektu 7,07 x6,70 + 6,15 x 8,7 = 100,87 m’
- montaZni $achta pro trafostanici 1,8 x4,0 = 7,20 m’
- soucet zastavénych ploch vSech podlazi 7,20 + 100 87 + 11,90 + 3 x 163,90 = 611,67m’
- primérna zastavéna plocha podlazi 611,67 m’: 4 = 152,92m’
Obestavény prostor
- nadzemni East
- hlavni objekt 163,90 m x(7,8+02+36x05m = 160627 m’
-  pfistavéna branka do dvora 11,90 m?* x (4,3 +0,8 x0,5) m = 55,93 m°®
podzemni &ast
- podsklepena ¢ast hlavniho objektu 100,87 m*x 3,15 m = 317,74 m’
- __monta2ni Sachta pro trafostanici 720 m?*x3.7m = 26.64 m’
- souélet 2006,58 m°

Primérna vyska podlazi
((7,20 x 3,40 + 100,87 x 3,10 + 11,90 x 2,50 + 163,90 x (4,22 + 3,28 + 3,90)) : 611,67 = 3,65456 m

Objekt je budovou ve smyslu § 2 a § 3 vyhlasky. SKP 46.21.16.3..1 — typ D (kulturni ucely).
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (pfiloha &. 2 vyhlasky): 2611,- K&

Koeficient pfepo&tu zakladni ceny podle druhu konstrukce (pfiloha €. 4 vyhlasky) K; = 0,939

Koeficient pfepo&tu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi

K, =0,92 + 6,60 : 152,92 K, = 0,96316
Koeficient pfepo&tu zakladni ceny podle primérné vysky podiazi v objektu
Ks=2,10: 3,65456 + 0,30 Ks = 0,874624

Objemové podily konstrukce a vybaveni budovy typu D
(pfiloha &. 14, tabulka &. 1 vyhlasky):

1. Zéaklady v&etné zemnich praci 0,063 P
2. Svislé konstrukce 0,172 N
3. Stropy 0,082
4. ZastfeSeni mimo krytinu 0,059
5. Krytiny stfech 0,028
6. Klempifské konstrukce 0,006 N
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7. Upravy vnitfnich povrch 0,070
8. Upravy vnéjsich povrchu 0,036
9. Vnitfni obklady keramické 0,021
10. Schody 0,033 N
11. Dvefe 0,039
12. Vrata R —
13. Okna 0,057 N
14. Povrchy podlah 0,032 N
15. Vytapéni 0,052
16. Elektroinstalace 0,059
17. Bleskosvod 0,003 Ch
18. Vnitini vodovod 0,032
19. Vnitfni kanalizace 0,031
20. Vnittni plynovod 0,004
21. Ohfev teplé vody 0,019

22. Vybaveni kuchyni ——
23. Vnitini hygienicka zafizeni vé. WC 0,034

24, Vytahy 0,014 Ch
25. Ostatni 0,054
26. Instalaéni prefabrikovana jadra —
1,000
Nadstandardni provedeni (dle pfilohy €. 2 vyhlasky) u konstrukci &islo polozky: 2,6,10, 13, 14
Podstandardni provedeni (dle pfilohy &. 2 vyhlasky) u konstrukci &islo poloZky: 1
Chybéjici provedeni (dle pfilohy €. 2 vyhlasky) u konstrukci Cislo polozky: 17, 24

Koeficient vybaveni stavby:
K¢ =1+0,54x(-0,063 +0,172 + 0,006 + 0,033 + 0,057 + 0,032) - 0,54 x 1,852 (0,003 + 0,014) =

Ks = 1,11097864
Koeficient polohovy (pfiloha €. 13 vyhlasky): Ks=1,25
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha &. 35 vyhlasky): Ki=1,792

Koeficient prodejnosti (pfiloha €. 36 vyhlasky — Staré Mésto — oblast €. 1, sloupec 4): Kp = 1,561

Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru — upravena, bez K,

2611,- K&/m® x 0,939 x 0,96316 x 0,874624 x 1,11097864 x 1,25 x 1,792 = 5139,80 K&
Zakladni cena za 1 m® obestav&ného prostoru — upravend, s
2611,- K&/m® x 0,939 x 0,96316 x 0,874624 x 1,11097864 x 1,25 x 1,792 x 1,561=  8023,22 K&

Zakladni cena budovy bez K 2006,58 m° x 5139,80 K&/m® = 10313420,- K&
Zakladni cena budovy s K: 2006,58 m® x 8023,22 K&/m® = 16099 233,- K&
Pravni moc kolaudaéniho rozhodnuti: 21.5.1998 resp. 8.3.1999
Kromé zakladovych konstrukci, obvodového zdiva a kleneb jde prakticky o novy objekt.
Opotiebeni
(0,46 x 0,040 + 1,54 x 0,122 + 0,022) x 0,71 = 0,22828 x 0,71 = 0,162079
(0,46 x 0,023 + 1,54 x 0,050 + 0,060) x 0,09 = 0,14758 x 0,09 = 0,013282
1,54 x (0,006 + 0,033 + 0,057 + 0,032) x 0,14 = 0,19712 x 0,14 = 0,027597
(0,059 + 0,028 + 0,070 + 0,036 + 0,021 + 0,039 + 0,052 + 0,059) x 0,14 = 0,050960
(0,032 + 0,031 + 0,04 + 0,019 + 0,034 + 0.054) x 0,18 = 0,174 x 0,18 = 0,031320
0,285238
Vysledné opotfebeni za roky 1998 - 2005: 0,285238 : 1,11097864 = 0,256745
ZUstatkova cena (bez K;): 10 313 420,- K& x (1 - 0,256745) 7 665 501,- K&

Zustatkova cena (s Kp): 16 099 233,- K& x (1 - 0,256745) 11 965 835,- K&
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3. Venkovni Gpravy

Jde zejmena o pfipojky inZenyrskych siti, které bylo tfeba vybudovat, aby se zlepSil standard a uZitna
hodnota ocefiovanych budov. Jejich stavba (na niZe oznagenych pozemcich v kat. Gzemi Staré Mésto) byla
povolena stavebnim povolenim ze dne 24.7.1995 spolu se stavebnimi Gpravami objektu byvalého kostela.

Pfipojky délim na ¢ast, ktera jde po pozemcich vlastnika, a na &ast, ktera jde po cizich pozemcich — viz
snimek katastralni mapy a situaéni plan, se zakreslenymi trasami pfipojek inzenyrskych siti. Prvni cast
ocenuji, nebot je pfislusenstvim pifevadénych pozemk( a staveb (viz § 121 ob&anského zakoniku). Druhou
¢ast neocefiuji, protoZze tuto podminku nesplfiuje; jsem toho nazoru, Ze jde o stavby investora (jako
vlastnika téchto staveb) na pozemcich tfetich osob a tyto stavby zistanou v jeho viastnictvi i po skonceni
doby najmu, pokud s nimi nebude dfive viastnicky disponovat, bez ohledu na to, kdo bude viastnikem
nemovitosti, které si najal. Pokud kupujicim nemovitosti (timto posudkem ocefiovanych) bude najemce,
ocenéni této asti pfipojek inzenyrskych siti postrada smysl|, pokud kupujicim bude jiny subjekt, doporucuiji,
aby byl s touto skute¢nosti seznamen, pfipadné aby jinou kupni smlouvou tyto stavby od investora koupil.

a) Kanalizaéni pfipojka — razena, kameninové trouby DN 200
Od zapadu z pozemku parc. ¢. 412/1 pfes dvorek do jizniho kfidla. Celkova délka cca 2 m.

b) Vodovodni pfipojka DN 100 — IPE 110/10 = PN 10
Vedena od jihu z pozemku parc. €. 1120 (Michalska ulice) pfes pozemek parc. €. 418.
Je stavbou na ,cizim" pozemku v&etné revizni $achty. Timto posudkem neni ocefiovana.

c) Elektropfipojka VN 22 kV
Udajné pofizena nakladem PRE a v jejim vlastnictvi. Timto posudkem neni ocefiovana.

d) STL pfipojka plynu DN 50 — IPE 50/4,6
véetné regulace tlaku plynu na pozemku parc. &. 1119
Vedena od jihu z pozemku parc. €. 1120 (Michalska ulice) pies pozemek parc. €. 418.
Je stavbou na ,cizim" pozemku. Timto posudkem neni ocefiovana.

e) Dlazba dvora
Dlazdice - viz fotografie v pfiloze. Celkem: 220 + 55 — 163,9 — 11,9 - 26,2 = 73 m?

Koeficienty:
- polohovy (pfiloha &. 13 vyhlasky): Ks=1,25
- prodejnosti (pfiloha &. 36 vyhlasky — Staré Mésto — oblast €. 1, sloupec 4): Ko = 1,561
- zmeény cen staveb (pfiloha €. 35 vyhlasky)
- vedeni mistni trubni vody a kanalizace, sit& mistni plynovodni: K= 1,932
-  zpevnéné plochy mimo silnice a letisté, obrubniky a krajniky, rigoly: Ki=1,928
Zakladni cena bez odpoctu opotfebeni, bez K, :
a) Kanalizaéni pfipojka 2 m x 1450 K&/m x 1,25 x 1,932 - 7 004,- K&
e) Dlazba dvora 73 m? x 270.- K&/m® x 1.25 x 1.928 = 47501.-Ké
Soucet 54 505,- K&
Zustatkova cena, bez K, :
a) Kanaliza¢nl pfipojka 2 m x 1450 K&m x 1,25 x 1,932 x 0,91 = 6 373,- K&
e) DlaZba dvora 73 m? x 270.- K&/m? x 1.25 x 1.928 x 0.825 = 39188.-K¢
Soucet 45 561,- Ké
Zustatkova cena:
a) Kanaliza¢ni pfipojka 2mx 1450 KE/mx 1,25x1,932x0,91x 1,561 = 9 949 - K¢
e) Dlazba dvora 73 m® x 270.- K&/m?® x 1.25 x 1,928 x 0.825 x 1,561 = 61 173.- K&
Soucet 71 122,- Ké

10
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E Posouzeni

Pfedmétem ocenéni jsou stavby a pozemky zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu
Praha — mésto na LV 96 pro katastraini uzemi Staré Mé&sto:
- budova €.p. 662 na pozemku parc. €. 413/1,
- jeji dvorni pfistavek na pozemku parc. €. 412/2,
- budova €.p. 653 na pozemku parc. €. 417 a
- pozemky parc. ¢. 413/1, parc. €. 417 a parc. &. 412/2

Jde o soubor staveb a pozemk, které jsou ve vlastnictvi jednoho viastnika, tvofi jeden funkéni celek a
jsou pronajaty jednomu najemci. Dle pfedloZzené najemni smiouvy neni najemné rozliSeno na jednotlivé
stavby, popfipadé pozemky. Soubor obsahuje dvé budovy, které by se ocefovaly pfi nakladovem zplsobu
ocenéni podle § 3 ocefovaci vyhlasky. VySe popsany soubor splfiuje podminky § 31a ocefiovaci vyhlasky.

F Ocenéni

Zpusob ocenéni

Vpfedu oznageny soubor staveb a pozemki se (podle § 31b) oceni podle § 22 odst. 1, 2, 3, pficemz:

- mira kapitalizace se pouzije podle zakladniho ugelu uziti souboru staveb,

- ro€nl najemné zjisténé podle § 22 odst. 2 a 3 se snizi o ¢astky vypottené podle ustanoveni § 22 odst.
4 pism. a), ¢) az g),

- ustanoveni § 22 odst. 5 plati obdobné.

Zakladni ucel uziti souboru staveb
Zakladni acel uziti souboru staveb je dan:

kolaudaénim rozhodnutim ze dne 21.5.1998 (kolaudovany obé budovy s vyjimkou 4. patra v &.p. 662):
viceugelove kulturni zafizeni

kolaudaénim rozhodnutim ze dne 23.2.1999 —

- kolaudovano 4. patro v €.p. 662:
komunikaéni prostor, unikové schodisté — véz, vstup do restaurace, odbytovy prostor restaurace
s barem a minutkovou kuchyni, varna, studena kuchyné, office, 2x umyvarna nadobi, 2 x sklad
napojl, pfipravna zeleniny, lednice, sklad obal(, pfiruéni sklad, 2 x uklidovd komora, S$atna
personal, WC + sprcha (personal), Satna (hosté), WC Zeny + umyvarna (hosté), WC muzi +
umyvarna (hoste),

- kolaudovan dvorni pfistavek k &.p. 662:
dva sklady, manipulaéni prostor

Roéni ndjemné

Dle najemni smlouvy a jejich péti dodatkl, které mi byly v kopiich pfedloZeny, Ize dovodit, Ze najemné
sestava z penézniho a nepenézniho pinéni. Smlouvou ze dne 1.6.1994 bylo penézni pinéni rozdéleno na
.pevnou" a ,pohyblivou” ast.

a) Pevna ¢ast - je stanovena &astkou 47 500 000 K& za celou dobu najmu s tim, Ze do jednotlivych let
doby najmu se tato pevna &ast najemného rozpocitava nerovhomérné a v prvnich deseti letech (pocitano
od kolaudace rekonstrukénich praci) &ini roéni najemné 1333 000,- K&

1
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Poznamka:

Splatkovy kalendar ¢astky 47 500 000 K& neni rovnomérny a suma zaplacenych &astek se nekryje se
sumou (pevného) najemného za stejné obdobi. V roce 1994 bylo jednorazové zaplaceno 25 gpo 000 K& a
za Sest let doby najmu od roku 1998 dalSich 6 x 500 000 K&; do roku 2004 tedy celkem 28 000 000 K&, i
kdyZ ,pevna &ast najemného”, ktera podle smlouvy tvofi jeho penézni pinéni, Cinila za stejnoy dobu jen 6 X
1333 000 K& = 7 998 000 K. Rozdil (28 000 000 — 7 998 000) je tedy pfedem zaplacenou zaiohou ,pevné
¢asti najemného" za dalSi roéni obdobi doby najmu a v pfipadé pfedtasného ukonéeni ndjmy by mél byt
najemci vracen.

b) Pohybliva slozka najemného

Najemni smlouvou z 1.6.1994 se najemce zavazal zabezpecit financovani rekonstrukce objektl, které
se po jejim dokongeni staly pfedmétem jeho najmu (€l. VI. smiouvy). Naklady rekonstrukce predb&zné
odhad| Eastkou 250 000 000 KE&. Ve skuteCnosti byla proinvestovana Castka vy$si a byla najemcem a
pronajimatelem pozdéji odsouhlasena. Z ni, pro ucely tohoto posudku, pfebiram ty jeji polozky, které se
staly soucasti rekonstruovanych budov ve smyslu § 120 ob&anského zakoniku, tedy nikeli véci movité.
Jsou to (véetné ekvivalentu v K&):

Topeni a ventilace v objektu 51 536 931,31 K¢&
Systém elektrické poZarni signalizace 4 035 394,- K&
Systém elektronického zabezpefovaciho zafizeni 637 650,- K&
Systém zafizeni mistniho rozhlasu 136 052,- K&
Nahradni zdroj UPS Comet S 33 707 481,- K&
Rekonstrukce kostela 277 146 914,09 K&
Osobni vytah 4 223 144,04Ke
Restaurant Windows of Prague (stavebni prace) 28 908 647.78 K&
soucet 367 332 214,22 K&

Vy$e vyjmenované konstrukce, provedené a financované najemcem, zhodnotily budovy pronajimatele
a jako soucast téchto budov pfesly do vlastnictvi pronajimatele dnem pravni moci kolaudaénijho rozhodnuti.
Z pohledu zakona o danich z pfijmu je mozZné je povaZzovat za technické zhodnoceni obou bydoy.

Pavodni smlouva pfedpokladala kompensaci této investice najemce do rekonstrukce budov pronajima-
tele formou pohyblivé sloZky najemneého (viz €l. IV. odstavec 1 pismeno d), pfi¢emZ mira této kompensace
byla pro kazdé desetileti doby najmu stanovena odliSng; v prvnich deseti letech méla Cinit masi&né 0,375 %
z celkovych nakladl rekonstrukce — t.j. roéné: 367 332 214,22 KE x 0,00375 x 12 = 16 529 950,- K&
Toto ustanoveni bylo G&inné (od kolaudace 21.5.1998) jen do 17.12.1998, kdy Ministerstyo kultury CR
odsouhlasilo Dodatek ¢. 3 ze dne 13.11.1998, ktery ustanoveni o pohyblivé &asti najemného (&I. IV.
odstavce 1 pismeno d) ze ,Smlouvy” vypustil.

Stejnym Dodatkem ¢&. 3 byla sjednana i zména ¢&l. VIII., v jejimz disledku se investorem rekonstrukce
stal najemce, kterému pronajimatel dal souhlas, aby technickeé zhodnoceni pfedmétu najmu odepisoval. By!
zménén i &l. VII. odstavec 3, ktery popisuje zpusob finanéniho vyrovnani pro pfipad pfedasného ukonéeni
najemni smlouvy.

Mam zato, Ze i timto novym smiuvnim ujednanim (téz s pfihlédnutim k § 23 odst. 6, § 28, § 29, § 30 a
§ 33 zakona o danich z pfijm() ziskava pronajimatel nepenézni pinéni a to v celkové vysi 367 332 214,22
KE za fficetiletou dobu najmu. Pro el ocenéni ji délim rovnomérné na celé tficetileté obdoby tj. rogné:

367 332 214,22 K& : 30 = 12244 407,- K&

c) Clankem VI. odst. 3 najemni smiouvy ze dne 1.6.1994 pfijal najemce zavazek provadét gdrzbu objektu
po celou dobu trvani najemni smlouvy na sv(j naklad (a hradit provozni naklady). Pfevza| tim na sebe
povinnost vlastnika (pronajimatele) a poskytuje mu tim dal8i nepenézni pinéni, jehoZ sougasnou hodnotu
ocefuji ro¢ni &astkou 0,9 % z ceny stavebnich praci, které se staly sou¢asti obou budov (nikoli z pofizovaci
ceny véci movitych) — celkem rocné

367 332 214,22 K¢ x 0,009 = 3 305 990,- KE

d) Dodatek &. 1 ze dne 1.8.1997 najemni smlouvy obsahuje jesté zavazek najemce umoznit pronajimateli
bezplatné uzivani hlavniho, nejvétsiho salu kostela, vizdy ve ve€ernich hodinach, po skongeni kulturnich
akcl provozovanych najemcem, a to max. tfikrat rotné, v délce deset po sobé jdoucich veger u kazdé
12
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z téchto tfi akei. Tuto vyhodu pronajimatele, zkracujici najemci dobu uZivani pfedmétu najmu, ocefiuji
¢astkou

((367 332 214,22 K& : 30) x (30 : 365)) : 9

111 821,- K&

Souhrnné Ize konstatovat, Ze sou¢asné pené&zni i nepenézni roéni piijmy pronajimatele z pronajmu Cini
celkem:

Snizeni roéniho najemného:

ad a) 1333 000,- K&
ad b) 12 244 407,- K&
ad c) 3 305 990,- K&
ad d) 111 821.- Ké

Roéni najemné celkem

16 995 218,- K&

a) o najemné z pozemku, je-li jiného vlastnika 0,- K&
b) 05 % z ceny pozemku zjist&né podle § 22 odst. 4 pism. b

— pii ocenéni podle § 31b se neuplatni 0,- Ké
c) o odpisy vypo&tené z ceny zjisténé nakladovym zplsobem

- cena stavby dle hlavy prvni (s odpoétem opotfebeni), bez K,

(61 884 507 + 7 665 501 + 45 561) = 69 595 569,- K&
- Uurokova mira i=0,03
-  pfedpokladana dal$i ekonomicka Zivotnost stavby v letech n=23
(stavba byla dokon&ena v roce 1998, ocenéni je k roku 2005)

- 0,03 :(1,03® - 1)= 0,030813902

- roéni odpis 69 595 569,- KE x 0,030813902 = 2 144 511,- K&
d) o naklady na udrzbu a opravy

- budov zrekonstruovanych pfed 7 roky — 1 %/rok

- cena stavby zjisténa naklad. zplisobem, bez odpoctu opotfebeni, bez K,

(89 675605 + 10 313 420 + 54 505) = 100 043 530 K&

- naklady na udrZbu a opravy 100043 530 KE x0,01 = 1 000 435,- K&
e) o naklady na spravu podle ucetni evidence — NK CR uvadi nulové 0,- K&
f) o &astku dané z nemovitosti — NK CR uvadi, Ze pro rok 2005 zaplatila 5 898,- K&
g)__ o &astku poijistného — NK CR uvadi nulové naklady na pojisténi 0,- K&

soucet 3 150 844,- K&

Roéni ndjemné upravené 16995218 -3 150844 = 13 844 374,- K&

Mira kapitalizace — nemovitosti pro kulturu

Cena ocefovaného souboru staveb a pozemku

G

a)
b)

c)

Pfehled ocenéni

Vyvolavaci cena pfi drazbé v roce 1993

13 844 374,- K& . 0,08

VydraZena, avsak nerealizovana cena pfi drazbé v roce 1993

Stavby

- samostatné ocenéni staveb naklad. zplisobem (s odpo&tem opotiebeni a s K;)

z toho:

Budova ¢&.p. 662
Budova €.p. 653
Venkovni Upravy

96 601 704,- K&
11 965 835,- K&
71122,- K&

13

8 % p.a.

173 054 674,- KE

19 000 000,- K&
131 000 000,- K&

108 638 661,- K&
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d) Pozemek
— samostatné ocenéni pozemku podle § 27 a § 28 cenového pfedpisu 24 047 275,- K&

e) Ocenéni celého souboru staveb a pozemku

— vynosovym zplisobem podle § 31a cenového pfedpisu 173 054 674,- K&
— zaokrouhleno 173 054 670,- K&
H Zaver

Cena — budovy &.p. 662 na pozemku parc. & 413/1, budovy &.p. 653 na pozemku parc. €. 417,
pozemku parc. &. 413/1, pozemku parc. €. 417 a pozemku parc. €. 412/2 zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu Praha-mésto na LV 96 pro katastralni uzemi Staré Mésto, obec Praha — zjisténa
podle cenového predpisu je:

173 054 670,- K&

slovy: Jedno sto sedmdesat tfi miliony padesat Etyfi tisice Sest set sedmdesét korun ¢eskych.

| Seznam fotografii

1. Pohled z v&2e Staromé&stské radnice. Titulni strana znaleckého posudku.
2. Pohledy z véze Staroméstské radnice. Detail. Panoramaticky pohled na meésto.

3. Pohled ze Staroméstského namésti na stfechu a vé2 byvalého kostela (uprostfed snimku nahofe).
Pohled na vychodni fasadu domu &.p. 653, ktery je propojen s budovou byvalého kostela (vpravo).

4. Jizni fasada byvalého kostela (budova &.p. 662) a vychodni fasada domu C.p. 653
- celkem 4 snimky vzhledem k mozZnosti malého odstupu od fotografovaného objektu.

J Seznam pfiloh

1. Kopie katastralni mapy ze dne 20.1.2005
2. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2005 - LV 96, kat. uzemi Staré Mésto, obec Praha
3. Dopis feditele NK CR Ministerstvu kultury &R ze dne 29.12.2000 s tabulkou naklad( vynaloZzenych na

rekonstrukci objektu odsouhlasenou mezi Michal Praha, spol. sr. 0. a NK CR

V Praze dne 11.3.2005
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